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RESUMO

Com o crescimento demografico nas principais cidades brasileiras, novas dreas estao se
desenvolvendo ao redor destas cidades, a exemplo do bairro de Aldeia dos Camaras, na
regido metropolitana de Recife, capital do estado de Pernambuco. O presente estudo teve o
objetivo de analisar o desenvolvimento imobilidrio em Aldeia dos Camaras e seus impactos
para a sustentabilidade nas dimensGes ambiental, social e econOmica. A pesquisa consiste
numa analise de abordagem qualitativa, com entrevistas semiestruturadas. A andlise dos
relatos demonstrou a existéncia de impactos positivos nas dimensées social e econGmica e
de impactos negativos na dimensdo ambiental. Além disso, identificou-se a importancia do
Estado no apoio das Organiza¢des da Sociedade Civil para o fortalecimento das acGes de
politicas publicas em prol do bem estar social e da sustentabilidade local.

Palavras-chave: Desenvolvimento Imobilidrio; Sustentabilidade; Impactos positivos e
negativos; Politicas Publicas; Aldeia dos Camaras.

ABSTRACT

With demographic growth in the main Brazilian cities, new areas are developing around
these cities, such as the Aldeia dos Camards neighborhood, in the metropolitan area of
Recife, capital of the state of Pernambuco. The objective of this study was to analyze the
real estate development in Aldeia dos Camaras and its impacts for sustainability in the
environmental, social and economic dimensions. The research consists of a qualitative
approach analysis, with semi-structured interviews. The analysis of the reports showed the
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existence of positive impacts on the social and economic dimensions and negative impacts
on the environmental dimension. In addition, it was identified the importance of the State in
supporting Civil Society Organizations in order to strengthen public policy actions in favor of
social welfare and local sustainability.

Keywords: Real estate development; Sustainability; Positive and negative impacts; Public
policy; Aldeia dos Camaras.

1. Introducgao

Nas ultimas décadas, o Brasil vem sofrendo profundas transformagdes na organizagdo
territorial, com base em aspectos como desconcentracdo espacial da industria,
reestruturacdo produtiva e abertura econémica (Braga e Matos, 2017). Contudo, além da
influéncia econbmica, outros aspectos ainda pouco explorados como as questdes

socioambientais, também influenciam na reorganizagao territorial.

Com o crescimento demografico nas principais cidades brasileiras, novas areas estdo se
desenvolvendo ao redor destas cidades para abrigar aquelas pessoas que buscam novas
formas de moradia que garantam qualidade de vida, seguranca e contato com a natureza. O
conceito de bairros projetados como a franquia Alphaville que tem se difundido no pais é

um exemplo disso. E esse fendbmeno também esta acontecendo na capital pernambucana.

Na regidao metropolitana do Recife (RMR), o bairro de Aldeia dos Camaras, no municipio de
Camaragibe, possui as caracteristicas ideais para satisfazer pessoas que querem morar
proximo a capital pernambucana, mas também querem ter um contato mais proximo com a
natureza, e por isso tornou-se uma regido potencial para novos empreendimentos

imobilidrios que buscam explorar as areas nado utilizadas ou subutilizadas dessa regido.

Com o avango do processo de desenvolvimento imobilidrio em Aldeia dos Camaras,
extensas glebas de terras sdo utilizadas para a criacdo de empreendimentos imobiliarios que
buscam integrar qualidade de vida ao convivio com a natureza. H3 de se questionar, no
entanto, como o desenvolvimento imobilidrio impacta no ambito da sustentabilidade em

Aldeia dos Camaras.

Ressalta-se que pesquisas prévias na regido analisaram o processo de mudanga do solo

proveniente da intensificacdo da urbanizacdo (Silva, 2015), os lacos afetivos dos moradores
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pela regido (Andrade, 2006), e a geracdo de empregos advinda do processo de
periurbanizacdo (Silva, 2012). Entretanto, ndo foram identificados estudos prévios que
analisem o processo de urbanizacdo e seus impactos para a sustentabilidade nesta

localidade.

Diante da problematica supracitada, o presente estudo possui o objetivo de analisar o
desenvolvimento imobilidrio em Aldeia dos Camards e seus impactos para a
sustentabilidade nas dimensGes ambiental, social e econ6mica. Assim, é importante
caracterizar os tipos de empreendimentos imobilidrios em expansdo na localidade e
identificar os efeitos ocasionados pelo desenvolvimento imobilidrio. Importa também
avaliar as acbes de politicas publicas acerca dos impactos acarretados pelos

empreendimentos imobilidrios.

A pesquisa consiste numa analise de abordagem qualitativa, visto que pretende analisar as
acdes do desenvolvimento imobilidrio em Aldeia dos Camaras e seus impactos no ambito da
sustentabilidade (ambiental, social e econ6mica). Com relagdo aos procedimentos,
realizaram-se entrevistas semiestruturadas para analisar os aspectos subjetivos dos
respondentes acerca do tema pesquisado. Além disso, foi necessario realizar levantamento
bibliografico, sendo importante a andlise da legislagdo em vigor, mas também de artigos
cientificos, livros e demais fontes que caracterizem os tépicos da pesquisa, na qualidade de

estudos relevantes até ao momento nessas areas do conhecimento.

Destarte, o presente estudo possui importancia para moradores e entidades, mostrando
como o desenvolvimento imobilidrio impacta a regido e se as acdes e politicas publicas sdo
eficientes na manutencdao da sustentabilidade. Serd assim possivel que os grupos de
interesse possam rever a efetividade das ag¢des utilizadas e/ou criar novas formas de
prevenir impactos negativos para regides no ambito da sustentabilidade. Ressalta-se que
todas as citacGes provenientes de lingua inglesa ou espanhola incluidas neste trabalho

foram livremente traduzidas para a lingua portuguesa.
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2. Revisao da literatura

Nesta se¢do sdo abordados aspectos provenientes da literatura acerca do desenvolvimento

imobilidrio, da sustentabilidade e da regido de Aldeia dos Camaras.

2.1. Consideragdes sobre o desenvolvimento imobilidrio

Com o crescimento populacional e o anseio das familias em adquirir o lar préprio, o
desenvolvimento imobilidario ganha forca em diversas areas da RMR. Em Aldeia dos
Camaras, ndo ocorre de forma diferente, pois a grande quantidade de glebas de terras que
antes abrigavam criacdo de animais ou serviam para a agricultura hoje sdo utilizadas para a

construcao de novas moradias.

Contudo, as construcdes em Aldeia dos Camaras ndo contam com prédios (edificios com
varios andares plurifamiliares), mas com casas de até dois pavimentos (unifamiliares),
conforme legislacdo em vigor que proibe a construcdo de prédios na regido por estar em
area de preservacdao ambiental e de protecdo de mananciais do estado e do municipio

(Camaragibe, 1997; Pernambuco, 1986, 1987).

Avancando a discussao acerca das caracteristicas territoriais, os loteamentos nada mais sdo
do que o desmembramento de grandes parcelas de terra em lotes menores, podendo ser
abertos ou fechados - funcionando como condominios. Os condominios horizontais sao
formados por lotes e geralmente possuem clubes com piscinas, parques, quadras e varios
atrativos que propiciam diversdo dentro do préprio condominio. Assim, percebe-se que
tanto o loteamento fechado quanto o condominio possuem mesma forma fisica,

diferenciando-se pela delimitacdo de sua constituicdo legal.

Em uma compreensdo “quanto a origem dos condominios/loteamentos fechados, estes se
firmaram apenas com o advento da modernidade, com o avanco do capitalismo e o
surgimento do fendmeno de segregacao, tipico da cidade moderna.” (Raposo, 2008, apud
Silva et al., 2012, p. 03). Ainda conforme Silva et al. (2012, p. 04) “a literatura nacional e
internacional trata como condominios fechados, os loteamentos e desmembramentos do

solo urbano, com fins habitacionais, com separacao fisica do restante da cidade.”
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Dessa forma, ao longo deste trabalho adotar-se-a a denominac¢do de condominios também
para os loteamentos fechados, ja que possuem a mesma forma de funcionamento, com a
caracteristica marcante de muros, grades ou cercas que separam o complexo habitacional
do restante da cidade. Adentrando o aspecto social, é possivel inferir que “aqueles que
escolhem habitar esses espacos valorizam viver entre pessoas seletas [...] e longe de
interacOes indesejadas, movimento, heterogeneidade, perigo e imprevisibilidade das ruas.”

(Silva et al., 2012, p. 04).

Acrescenta-se a isso a qualidade de vida e o contato com a natureza que sdo fatores
fundamentais para que haja migra¢ao das familias da capital Recife para Aldeia dos
Camaras. Como afirma Costa (2003), apud Costa e Peixoto (2007, p. 318) “os loteamentos
fechados vém se espalhando rapidamente pelo espaco urbano brasileiro, forjando novos

|II

conceitos de moradia, justificados pelo discurso da seguranca e da qualidade ambienta

Dessa forma, ter uma residéncia no bairro é sinbnimo de status e demonstra o poder
econdmico que a familia possui. Isso, tendo como base a presenca marcante de familias
com poder aquisitivo de médio para alto na regido e o padrao elevado das construcdes que

se integram em meio as paisagens naturais formadas pela mata atlantica.

Pelo ponto de vista econbmico, a presenca da beleza natural fornecida pelas reservas de
mata na regido aumenta a valorizagdo dos imdveis, o que impacta de forma positiva na
expansdo imobilidria. E segundo Costa e Peixoto (2007, p. 318) “[...] os atributos e a
qualidade ambiental do espago vém passando a fazer parte do produto imobiliario,

agregando-lhe valor na forma de renda diferencial [...]".

Somando as paisagens naturais com a diminuigdao da polui¢ao sonora, a qualidade do ar, das
aguas, o ambiente harmonioso e a seguranga para que as criangas possam brincar
livremente dentro dos condominios formam um conjunto atrativo que compensa o valor
cobrado pelas construtoras. E o sucesso de vendas aliado a crescente demanda impulsiona a

criacdao de novos empreendimentos.

Ao abordar a migragao dos empreendimentos imobilidrios para as areas mais afastadas do
centro das cidades, Silva (2015, p. 14) cita alguns dos principais motivos: “a poluicdo visual,
sonora e do ar, o excesso populacional, os congestionamentos, o lixo, os problemas

estruturais, a pobreza etc. tornaram-se elementos da cidade contemporanea que
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contribuiram para seu processo de saturagdo”. Assim, a procura por novas regides se
intensifica, gerando um processo de periurbanizagdo, cujas caracteristicas morfoldgicas,
funcionais e socioculturais respondem mais aos modelos rurais do que urbanos (Sexto e

Gonzalez, 1993).

O atrativo do bairro para fortalecer a construcdo de loteamentos ou condominios se da
pelas caracteristicas naturais que agradam aos que buscam tranquilidade, paz e harmonia
com a natureza. Para Mendéz (2002), existe uma discussdo recente na literatura sobre a
necessidade de se utilizar os recursos enddgenos de cada regido para embasar o
desenvolvimento local. Dessa compreensdo, os recursos ou ativos naturais sdo utilizados
pelas organizacbes como meios para impulsionar o valor comercial dos empreendimentos
imobilidrios. Assim, esses recursos possuem um valor que ndo corresponde a nenhum tipo
de capital real, sendo comercializadas as expectativas sobre beneficios futuros e ndo o valor

produtivo (Vives e Rullan, 2014).

Para as empresas investidoras, esse tipo de valorizacdo do empreendimento gera
especulacdo imobilidria e garante bom retorno financeiro, demonstrando a compreensao de
gue “a especulacdo adquire um significado profundo na dinamica instavel do capitalismo
global” (Harvey, 1982, apud Vives e Rullan, 2014, p. 401). Como investimento, “o capital
intelectual vem hda décadas operando em condi¢cdes vantajosas [...], com ganhos
decorrentes dos mecanismos formadores da renda da terra, particularmente a renda

diferencial [...]” (Ball, 1977, apud Costa e Peixoto, 2007, p. 318).

Assim, as a¢0es de empresas como incorporadoras e construtoras geram um processo de
financeirizacdo imobilidria, tendo como condicdo e meio o espaco tornado mercadoria e
como produto as areas urbanas (Miele, 2008). No capitalismo moderno, “na medida em que
a dependéncia de todo o processo de financeirizacdo progressiva da terra cresceu, o
mercado imobiliario, indiretamente, foi totalmente integrado aos circuitos globais de capital
em sintonia com as expansivas politicas empresariais [...]” (Vives e Rullan, 2014, p. 388).
Portanto, as praticas financeirizadas possuem carater complexo e multifacetado que
abrange um aumento de transac¢Ges econOmicas e relagdes sociais no capitalismo
contemporaneo, sendo esse carater expansivo que sugere a necessidade de analise da

relacdo entre financeirizagdo e a producdo do espaco urbano (Sanfelici, 2013).

320



GOT, n.2 15 - Revista de Geografia e Ordenamento do Territério (dezembro de 2018)
GOT, nr. 15 — Geography and Spatial Planning Journal (December 2018)

O aumento da comercializacdo no mercado imobilidrio pode ser compreendido no Brasil
como consequéncia da abertura de crédito imobilidrio para segmentos de rendas que antes
nao possuiam acesso a estas novas formas de financiamento. Como resultado desse
processo, “o volume de unidades habitacionais financiadas no Brasil saltou de uma média
de 250 mil por ano, entre 2000 e 2005, para mais de 1 milhdo em 2010 [...]” (Sanfelici, 2013,
p. 35). Além disso, é importante ressaltar que a evolugdo da legislagdo hipotecaria é
compreendida como outro fator propiciador da financeirizacdo do solo (Gonzélez, Mantifian

e Miré, 2016; Vives e Rullan, 2014).

Muitos estudos vém tentando analisar a trama de relagbes econ6micas e sociais que
permite reler a produgdo do espaco por meio da nog¢do de financeirizagdo em vdrios paises,
sendo que existe um crescimento da quantidade de pesquisas (ainda que ndo sejam
explicitamente) sobre estas questGes no Brasil (Sanfelici, 2013). Ainda segundo o autor (p.
41, aspas do autor), o fundamento do processo de financeirizacdo do solo “repousa sobre a
capacidade extraordinaria - e as formas inovadoras - de incorporadoras de “escavar” rendas
por todo o tecido metropolitano, modificando-o profundamente como resultado desse
processo”. Como consequéncia, a financeirizacdo do solo pode ocasionar a existéncia de
crises sociais, caracterizadas por lutas em torno da distribuicio de riqueza (Gonzalez,
Mantifian e Mird, 2016). Assim, compreende-se que:

o territério brasileiro se espacializa segundo uma légica de desigualdade, onde os
processos de desenvolvimento das relagGes sociais sdo caracterizados, por um
lado, pelo processo de modernizagdo tecnoldgica, generalizando-se informacgdes e
mercados e, por outro, pela fragmentagdo — que explode territdrios, onde o
espaco se configura em mercadoria, com periferias que materializam mecanismos
de exclusdo social e segregacdo espacial, em sua dindmica de urbanizagao (Borelli,
2007, p. 02).

Assim, os processos de transformacado do capitalismo contemporaneo sdo responsaveis pelo
crescimento desigual e tém sido fundamentais para o processo de expansdao urbana e
metropolitana, com caracterizacdo de cria¢cdes sociais de ordem espacial que atraem
guantidades cada vez maiores de pessoas, materiais, energia, conhecimento e capital para
sua existéncia e funcionamento, ao mesmo tempo em que geram marginalidade, residuos e
contaminantes (Artigues e Rullan, 2007). Além das questdes sociais, esse processo de
desenvolvimento imobilidrio impacta diretamente em condi¢gdes ambientais ao longo das
construcbes (desmatamento, poluicdo de nascentes, etc.) e a preocupacdao nesse sentido

impulsionou a criagdo de leis de protegao ambiental no Brasil.
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2.2. Sustentabilidade e politicas ptblicas

Com o avango da globalizagao e o aumento do consumo generalizado ao longo dos anos, as
nagd0es comegaram a questionar as consequéncias dessa evolugao para o meio ambiente e
as sociedades. Diante disso, o termo desenvolvimento sustentavel surgiu como forma de
garantir a continuidade dos recursos para a manutencdo da vida. Assim, "o desenvolvimento
sustentdvel é aquele que atende as necessidades do presente sem comprometer a
capacidade das geracOes futuras satisfazerem as suas prdprias necessidades." (CMMAD —
Comissdo Mundial para o Meio Ambiente e o Desenvolvimento, 1991, p. 46). E como

afirmam Savitz e Weber (2007, p. 02):

o termo se originou da conscientizagdo crescente, durante a década de 1980, de
que os paises precisavam descobrir maneiras de promover o crescimento de suas
economias sem destruir o meio ambiente ou sacrificar o bem estar das futuras
geragoes.

Aprimorando esse conceito, chega-se ao termo ‘sustentabilidade’ que possui trés
dimensdes, a saber - social, ambiental e econdmica que juntas podem garantir a efetividade

do desenvolvimento sustentavel. Dessa forma,

[...] a sustentabilidade, como o desempenho dos negdcios, é vista através da
integracdo de responsabilidade financeira, social e ambiental, que é através do uso
racional dos recursos naturais e financeiros, bem como o respeito pelas pessoas e
todas as criaturas vivas (Ahmi¢, Sunje e Kurti¢, 2016, p. 881).

Para Barbieri e Silva (2011) o termo desenvolvimento sustentdvel vem sendo substituido
pela palavra sustentabilidade. Essa transformacdo se da principalmente pelos conceitos
adotados no campo de estudos organizacionais, onde as acdes devem focar ndo apenas o
retorno financeiro, mas garantir a manutencdo da vida nas comunidades e a preservacao
dos recursos ambientais. Entende-se que a sustentabilidade passa a integrar a acdo de
organizacoes e ndo apenas o papel do poder publico como ocorre na expressao
desenvolvimento sustentavel. Assim, “sustentabilidade, um substantivo abstrato, ja ndo
carrega mais as questdes relativas ao desenvolvimento e, entre elas, as ideias de projetos

politicos conduzidos pelo interesse publico” (Barbieri e Silva, 2011, p. 70).

Analisando a sustentabilidade pelo desenvolvimento imobilidrio, percebe-se que
organizagdes como as construtoras devem pugnar pelo fornecimento de um produto que
garanta a necessidade das familias, contribuindo com a preservagdao ambiental e cumprindo
a funcdo de geracdo de lucros para os acionistas, de forma a induzir o desenvolvimento

econdmico da regido, a exemplo da criacdo de empregos. Porém, é preciso analisar a drea
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do empreendimento, entender os impactos das obras e tracar um plano de acdo para evitar
danos no ambito da sustentabilidade. E segundo Almeida (2002), a sustentabilidade exige
uma postura preventiva, que identifique tudo que um empreendimento pode fazer de

positivo para ser maximizado, e de negativo, para ser minimizado. Assim, entende-se que

cada vez mais, as empresas terdo que incluir em seus processos de
desenvolvimento a avaliacdo dos impactos sociais, ambientais e econdmicos, para
atender as expectativas da opinido publica e, assim, preservar sua imagem e
presenca no mercado. (Almeida, 2002, p. 82).

Entretanto, muitas organizagdes ndo atentam para a importancia da sustentabilidade e
preocupam-se apenas com a geracdo de lucros e dividendos. Deste entendimento,
compreende-se que a gestdao publica precisa intervir por meio de regulacdo e medidas
fiscais para que o crescimento ndo ocorra de forma desordenada (Artigues e Rullan, 2007).
Assim, o crescimento dos empreendimentos imobilidrios em longa escala levaram as
entidades publicas a regulamentar as construgdes, principalmente por meio de legislacdo

para fiscalizacdo e regularizacdo das obras.

Segundo Costa (2006), apud Costa e Peixoto (2007), o Estado incorporou principios da
modernizacdo ecoldgica, como a tendéncia crescente de utilizacdo de procedimentos e
instrumentos da legislacdo ambiental nos processos de regulacdo das atividades urbanas.
Seja por meio de Leis Federais, Estaduais ou Municipais, as empresas estdo enfrentando
constantes fiscalizacdes que visam evitar ou mitigar os impactos ndo desejaveis no tripé da

sustentabilidade.

Contudo, ndo apenas o Estado, mas diversas entidades de cunho publico ou privado estdo
focadas em acles para fiscalizar as atitudes que possam impactar de forma negativa o
funcionamento das sociedades ou o meio ambiente. No nivel federal (Brasil) existe o
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA,
responsavel pela fiscalizacdo do uso dos recursos naturais; no nivel estadual (Pernambuco)
existe a Agéncia Estadual de Meio Ambiente — CPRH, responsavel pela execugao da politica

estadual de recursos ambientais e hidricos.

Na regido de Aldeia dos Camaras, existe o Férum Socioambiental de Aldeia, que é:

[...] uma Sociedade Civil de direito privado, sem fins lucrativos, de duracdo
indeterminada, com atuacdo na Regido de Aldeia/PE, [...] que visa promover,
acompanhar e avaliar acdes para a melhoria da qualidade de vida, o
fortalecimento da cidadania, o desenvolvimento socio-ambiental, estimulando o
comprometimento da comunidade com a seguranga e preservagdo do meio-
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ambiente, tendo como base precipua o desenvolvimento sustentdvel e a inclusao
social (Forum Socioambiental de Aldeia, 2005).

O Férum é composto por moradores da regido e semanalmente é feita uma reunido para
discutir os problemas da area, propor melhorias e planos de acdo conjunta entre érgaos
publicos e privados para garantir a preservacdo do meio ambiente e a manutencdo da

qualidade de vida na localidade.

Muitas a¢OGes em prol da sustentabilidade fazem parte das politicas publicas instauradas
pelo Estado. Conforme Appio (2005), a Constituicdo Federal do Brasil de 1988 assegura a
protecdo ambiental e a qualidade de vida por meio da implantacdo de politicas publicas.
Segundo Salheb et al. (2009) as politicas publicas se constituem em intervenc¢des do Estado,
em conjunto ou ndo com a sociedade civil (ONGs, grupos empresariais, comunidades,

entidades internacionais, etc.).

Dessa forma, “as politicas publicas ambientais assumiram papel primordial de proteger o
meio ambiente, integrando sua protecdo aos demais objetivos da vida em sociedade, como
forma, inclusive, de proporcionar qualidade de vida” (Salheb et al., 2009, p. 12). E as
entidades estatais aliadas as entidades privadas como o Forum Socioambiental de Aldeia
mostram como as a¢des conjuntas (publico-privado) podem fortalecer as causas comuns em

prol da sustentabilidade para a regido de Aldeia dos Camaras.

2.3. Conhecendo a regido — Aldeia dos Camaras

Situado no municipio de Camaragibe/PE, na RMR, o bairro Aldeia dos Camaras possui esse
nome por conta das tribos indigenas que habitavam a regido. A principal via de acesso para
o bairro é a rodovia PE-027, conhecida popularmente como Estrada de Aldeia, com
extensdo de 13 quilometros (km) até o limite do municipio. A Figura 01 mostra o mapa de
Aldeia dos Camaras, destacando a Estrada de Aldeia (rodovia PE-027) que atravessa todo o

bairro.

Porém, segundo o Departamento de Estradas de Rodagem de Pernambuco (2011) a rodovia
PE-027 possui um total de 38,60 km, sendo que se inicia em Camaragibe e termina na

cidade de Aracoiaba, perpassando varios municipios ao longo de sua extensao.

A extensdo atual de Aldeia € de 31.9 km?, representando 59.17% do municipio do
qual se integra [...]. Sua porgdo norte se limita com os municipios de Abreu e Lima
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e Paudalho; a leste com a cidade do Recife; Sdo Lourengo da Mata faz limite na
porgdo oeste, e ao sul esta o municipio de Camaragibe (Andrade, 2006, p. 138).

PED]

PE-D27
o5
%
B
[
.'\
\
|
{ -
— |
. |
| ]
| ;
1 )
I . ! /
Iy Tl !
~ - |
|
]
y [
; )
2

Figura 01 — Demarcacdo da Estrada de Aldeia (PE-027) que perpassa todo o bairro.
Fonte: Adaptado do Google Maps — online.
Coforme o Censo Demogréfico realizado em 2010 (IBGE - Fundagdo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, 2010), Aldeia dos Camards possui 6.460 habitantes, correspondente
a 4.50% do total de habitantes do municipio de Camaragibe. Dessa forma, a existéncia de
menos de 5% da populacdo municipal inserida em um bairro cuja extensdo territorial
corresponde a mais de 50% do solo da cidade, gera indicios de que o bairro de Aldeia dos
Camaras ainda nao atingiu seu potencial maximo de ocupagdo do solo, constituindo um
atrativo para o investimento imobilidrio na regido. Do total de habitantes do bairro, 49.33%
sdao mulheres e 50.67% sdao homens, havendo uma média de 3.3 moradores por domicilio.
Acerca da faixa etdria, os habitantes com idade entre 15 a 64 anos correspondem a 67.7%

do total populacional (IBGE - Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2010).

Estando a uma altitude de 55 metros do nivel do mar (SECID — Secretaria das Cidades, 2010)
e com a presenca de grandes reservas de mata atlantica e nascentes de rios, a regido de
Aldeia dos Camards se beneficia de um clima ameno que agrada os habitantes. Mesmo

sendo definida como area urbana pelo Plano Diretor do Municipio de Camaragibe
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(Camaragibe, 2007), o bairro possui caracteristicas de area rural e perpassa a sensagao de

tranquilidade (Andrade, 2006).

A Figura 02 mostra por imagem de satélite o bairro de Aldeia dos Camards e sua grande
extensdo de mata atlantica - regido verde, comparando esta regido com a capital Recife —

onde é possivel identificar um alto indice de construgées e de ocupagao do solo.
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Figura 02 — Comparacdo da drea verde entre o bairro de Aldeia dos Camaras e a capital Recife.
Fonte: Adaptado do Google Maps — online.
A sensacdo de tranquilidade (Andrade, 2006), aliada a proximidade com a capital Recife
atrai um publico que cada vez mais deseja morar no bairro. Seja para moradia ou para
desfrutar de momentos agradaveis aos finais de semana, as chdcaras, sitios, granjas e
condominios horizontais residenciais tém atraido as familias que buscam criar os filhos ou

mesmo viver de forma pacata; com seguranca, qualidade de vida e contato com a natureza.

A busca crescente pela moradia no bairro causa mudancas na forma de urbanizacdo da
regidao, como afirma Andrade (2006, p. 141) “Com o fim das atividades do Engenho
Camaragibe, no inicio do século XX, a area em estudo passou por mudancas de uso e

ocupacao do solo, sendo repartida em glebas, e posteriormente, granjas e loteamentos”.

Assim, a regido passou a ser fracionada, onde as chacaras, granjas e até fazendas foram e
continuam sendo divididas em loteamentos ou condominios de lotes de terras. Estas agdes
impulsionam a oferta de terras na regido e aguecem o mercado imobilidrio, com o

langamento de diversos empreendimentos habitacionais.
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3. Metodologia

A pesquisa consiste numa andlise exploratéria e de abordagem qualitativa, visto que
pretende analisar as acdes do desenvolvimento imobilidrio em Aldeia dos Camaras e seus
impactos para a sustentabilidade. Para Silveira e Cérdova (2009) a pesquisa qualitativa
preocupa-se com aspectos da realidade que ndo podem ser quantificados, centrando-se na

compreensao e explicagao da dinamica das relagdes sociais.

Com relacdo aos procedimentos, é importante a analise da legislacgdo em vigor, como
também, de artigos cientificos e demais fontes que caracterizem os tdpicos da pesquisa, a
exemplo da sustentabilidade, do mercado imobiliario e da regido de Aldeia dos Camaras.
Esse levantamento bibliografico auxilia na compreensao dos temas abordados e no

desenvolvimento da revisdo narrativa da literatura - utilizada neste estudo.

A revisdo narrativa da literatura “[...] é utilizada para descrever o estado da arte de um
assunto especifico, sob o ponto de vista tedrico ou contextual” (Botelho, Cunha e Macedo,
2011, p. 125). Além disso, baseia-se na percepgdo e interpretacdo pessoal do pesquisador

(Bernardo, Nobre e Janete, 2004).

A fim de analisar a relacdo entre o desenvolvimento imobilidrio e as questGes
socioambientais, foram realizadas entrevistas semiestruturadas com trés respondentes,
para entender qual a percepcao destes acerca do processo de desenvolvimento imobiliario

e dos impactos (positivos e/ou negativos) para a regido.

A escolha dos respondentes ocorreu pela necessidade de entender a percepcdo de trés
atores importantes no processo de desenvolvimento do bairro: 1) a visdo do presidente do
Forum Socioambiental de Aldeia; 2) a visdo do diretor de meio ambiente da prefeitura

municipal; e 3) a visdo do diretor de uma imobilidria que atua na regido.

A selecdo desses trés atores sociais se deu por conta da sua importancia no ambito da
diversidade de comportamentos e das posi¢cdes que cada ator possui dentro do mesmo
campo social, contribuindo com visGes que podem ser distintas e ao mesmo tempo

complementares para a analise aqui proposta.
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A ordem de realizagcdo das entrevistas se deu conforme a disponibilidade dos entrevistados,
ocorrendo entre maio e junho de 2017, sendo que o presidente do Férum Socioambiental
de Aldeia foi entrevistado via Skype. As entrevistas tiveram uma média de duracdo entre
36min e 01h35min e foram gravadas e posteriormente transcritas. Utilizou-se como base
para essas transcricdes algumas normas descritas por Marcuschi (2007), que facilitaram a

compreensao e a andlise das entrevistas.

Os dados empiricos coletados nas entrevistas foram submetidos a andlise de conteudo,
conforme recomendagbes propostas por Bardin (2009). Segundo esta autora (p. 40), “a
analise de conteudo aparece como um conjunto de técnicas de andlise das comunicagdes
que utiliza procedimentos sistemdticos e objectivos de descricdo do conteudo das
mensagens (italico da autora)”. Especificamente, dentro da analise de conteddo proposta
por Bardin (2009), utiliza-se como forma de classificagcdo das entrevistas a analise tematica —
permitindo uma divisdo do texto em alguns temas principais, que se pode aperfeicoar,

eventualmente, em subtemas.

Assim, as entrevistas tiveram a importancia de gerar uma base para analisar a visdo de trés
atores acerca do desenvolvimento imobilidrio e as consequéncias deste no tripé da
sustentabilidade para o bairro. Os trés respondentes sdo moradores do bairro e contribuem
com uma visdo holistica acerca das questdes da regido, fortalecendo a importancia dos
relatos. Além disso, as entrevistas buscam identificar se as politicas publicas utilizadas sao

eficientes no controle dos impactos indesejados.

A utilizacdo do recurso online Skype como meio para entrevistar o presidente do Forum
gerou uma limitacdo na compreensao do discurso por falhas de conexao na internet, onde
muitos trechos e palavras da entrevista ficaram incompreensiveis. Ademais, outra limitacao
identificada nesta pesquisa é a quantidade reduzida de entrevistados, sendo compreensivel
gue a inclusdo de mais respondentes poderia melhorar o entendimento dos fenémenos
analisados, principalmente porque os entrevistados neste trabalho além de moradores sdo
representantes de organizagdes e, assim, podem apresentar certo viés nas respostas - como

se identificara nos relatos do diretor empresarial.
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4. Apresentacao e analise dos resultados

Os respondentes foram identificados pelas abreviagdes dos cargos que ocupavam: O Diretor
da Imobilidria é identificado pela abreviatura DIR-EMP (Diretor Empresarial); para o Diretor
de Meio Ambiente da Prefeitura, foi usada DIR-MA (Diretor de Meio Ambiente); e, para o

Presidente do Forum Socioambiental de Aldeia, a sigla PRE-FOR (Presidente do Férum).

Analisa-se a tematica desse estudo em trés categorias constantes na Tabela 01. As
categorias tematicas emergiram da analise dos dados, mediante a recorréncia nas
entrevistas e a importancia desses temas nos relatos. Como as discussdes acerca dessas
tematicas sdo interdisciplinares, a andlise é feita de forma a salientar os pontos abordados

pelos respondentes numa ordem cronolégica, conforme foram expostas nas entrevistas.

Categorias Subtemas

Desenvolvimento Tipos de empreendimentos imobiliarios;

Imobiliario Relevancia e impactos para o bairro.

Dimensdo econémica; Dimenséo social;

Dimensdo ambiental.

Legislacdo municipal, estadual e federal;

Organizagdes da sociedade civil.

Tabela 01 — Categorias de analise tematica do conteudo
Fonte: Elaborado pelos autores

Sustentabilidade

Politicas Publicas

4.1. Desenvolvimento imobilidrio — relevancia e impactos socioambientais

Acerca dos empreendimentos imobiliarios, verifica-se um consenso pelos entrevistados do
tipo que se intensifica na regido de Aldeia dos Camaras, sendo os condominios horizontais.
Esses emprendimentos possuem as mesmas caracteristicas dos condominios fechados
descritos por Silva et al. (2012) e atendem a legislagdo que proibe a construcdo de
condominios verticais para preservar os ativos ambientais da regido de Aldeia dos Camaras

(Camaragibe, 1997).

Para os entrevistados, a questdo da seguranga € vista como um fator relevante para a
intensificagdo e o surgimento dos condominios horizontais que baseiam o desenvolvimento
imobilidrio no bairro e percebe-se a questdo da segregacdo e homogeneizacdo entre classes
sociais descritas por Silva et al. (2012) como um dos motivos que leva esse publico a optar
por esses seletos empreendimentos:

DIR-MA: Entdo, esse tipo de condominio tem atraido muito a atengdo das pessoas
porque entra a questdo seguranga [...].
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Para os entrevistados, esse tipo de empreendimento oferece maior seguran¢a para os
moradores, o que demonstra a preocupacao dos brasileiros com os altos indices de violéncia

e inseguranca vivenciados em varias regioes do pais.

E perceptivel também a preocupacdo com o aumento populacional, quando o relato abaixo
transcrito demonstra a satisfacdo do respondente por ndo se ter condominios verticais no
bairro, indicando o cumprimento da LEI 032/97 em vigor (Camaragibe, 1997) pelos

empreendedores:

PRE-FOR: Por enquanto, a gente pode até comemorar... Por enquanto ainda sdo
horizontais.

Além disso, os entrevistados abordam visdes distintas sobre a importancia do
desenvolvimento imobilidrio, como: a transferéncia legal de manutencdo da localidade
(recolhimento de lixo, limpeza e preservacao de ruas, etc.) do municipio para os moradores
dos condominios, que traz uma perspectiva econémica; e verifica-se a questao da ordem e
do disciplinamento no crescimento imobilidrio na regido, realcando o papel das entidades
publicas como controladoras desse desenvolvimento, mostrando a importdncia da
legislacdo e do papel do Estado no cumprimento de suas leis, que constitui uma premissa

basica no campo das politicas publicas segundo Salheb et al. (2009).

Essas visOes distintas demonstram a importdncia que cada ator releva acerca do
desenvolvimento imobiliario, estando o DIR-EMP preocupado com uma abordagem
econbmica, comum no ambiente dos negdcios e nos contextos organizacionais para geragao
de lucros. Ja o DIR-MA baseia sua visdo na preocupacao do Estado com a organizagao do
crescimento imobiliario e nas condicbes de vida para o bem estar da sociedade, dando

énfase ao cumprimento dos parametros legais, conforme relatos:

DIR-EMP: Em minha opinido tem toda relevancia. Primeiro, que para o municipio é
muito bom. O custo de implantacdo é todo do empresdrio, do incorporador. O
municipio tem uma arrecadacdo de IPTU. Tem arrecadac¢do de ISS na construcdo. E
tem toda uma comodidade de nado ter a responsabilidade de fazer a manutencao.
DIR-MA: Eu identifico o seguinte: tudo aquilo que é passivel de ser disciplinado,
gue VOocé consegue mensurar, que vocé consegue organizar, que vocé consegue
planejar, ele é melhor do que aquele crescimento desordenado. Entdo esse tipo de
empreendimento, imobilidrio, condominio, ele tem que cumprir regras no FIDEM
que é um dos 6rgdos que autoriza, depois ele tem que cumprir regras no CPRH e
depois ele tem que cumprir regras no municipio.

Com relacdo aos efeitos ocasionados pelo desenvolvimento imobilidrio, alguns aspectos
foram expostos, como a visdo de que os novos moradores do bairro querem melhor
gualidade de vida, principalmente o contato com a natureza, mas ndao abrem ma&o dos
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avangos existentes na capital, exercendo um papel de mudanga e transformagdao nas
caracteristicas do bairro, principalmente por querer integrar caracteristicas da capital a uma
regido conhecida como ‘semirural’. Essa busca pelos atributos e a qualidade ambiental no
bairro é condizente com o que Costa e Peixoto (2007) definem como agregacao de valor
diferencial ao empreendimento, mas também contribui com o surgimento de impactos

negativos no ambito da sustentabilidade, conforme visdo critica de um dos entrevistados:

PRE-FOR: E hoje a gente vé uma coisa diferente, as pessoas que sobem, sobem
querendo levar... o que elas tinham na cidade. Elas querem associar o beneficio de
viver mais proximo da natureza, mas trazendo toda uma carga de problema para
uma regido que ainda conserva aspectos... de preservacdo da natureza e... cria
uma dicotomia dificil de existir essas coisas.

Foi possivel identificar, por meio dos relatos, caracteristicas inerentes ao processo de
financeirizacdo do solo (Gonzalez, Mantifian e Mird, 2016; Sanfelici, 2013) condizentes com
a utilizacdo dos recursos naturais endégenos da regido (Mendéz, 2002) como atributos que
impulsionam a apropriacdo do solo local como uma forma de capitalizacdo para as
empresas (Vives e Rullan, 2014) envolvidas e beneficiadas com o processo de

desenvolvimento imobilidrio no bairro.

4.2. Sustentabilidade — dimensoes econémica, social e ambiental

Ha uma consciéncia de que o crescimento imobiliario traz beneficios positivos, a exemplo da
geracdo de empregos (na dimensdo social) e do crescimento do comércio local (na
dimensdo econbmica), que sdo compreendidos como consequéncias do aumento

populacional acarretado pelo surgimento dos condominios horizontais no bairro.

Além disso, é perceptivel que os empregos que surgem em grande maioria ndo requerem
elevado grau de instrucdo e escolaridade, sendo especificos para pessoas de classes sociais
mais baixas e com baixo nivel de escolaridade que moram em comunidades préximas,
sendo até uma critica feita pelo entrevistado PRE-FOR em seu relato, onde afirma que o
surgimento de empregos em grande maioria é para “servidores dos condominios”. Isso
parece traduzir uma relagdo de hierarquia social, condizente com a asser¢do exposta por
Silva (2012, p. 85) de que “a valorizagdo do rural tem levado parte da classe média recifense
a deslocar-se para localidades do entorno da RMR, dentre elas Aldeia, e este movimento

gera oportunidades de trabalho”. Seguem relatos:
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DIR-EMP: Existem no meu ver trés impactos importantes. Primeiro, a geracdo de
emprego. Certo? Que... emprega desde o pedreiro da constru¢do até o jardineiro
quando a casa esta pronta. A empregada doméstica e outros... porteiros,
zeladores, certo!? O segundo impacto que eu vejo: o comércio regional. Aumenta
muito o comércio, é bom para o comércio. Por qué? O aldeense tem, por exemplo,
um condominio tipo, de duzentos lotes, duzentas unidades. Na construcdo, tem
duzentas familias que vao consumir... produtos de Aldeia. Por exemplo, padaria,
acougue, supermercado, petshop... Entre outros.

PRE-FOR: Claro! Claro... (incompreensivel) mas o custo disso, o que vocé perde que
sdo os ativos ambientais, que nas geragbes futuras ndo terdo, se vocé botar no
balanco vocé questiona isso, né? O aumento da populagdo criou, cria empregos
num bairro [...], por exemplo, que emprego vai criar ali? Vao criar os porteiros, os
servidores dos condominios...

No relato supracitado (PRE-FOR) o entrevistado aponta os problemas que, a seu ver, sdo
mais importantes que avaliar o crescimento do comércio e a geracdo de empregos,
demonstrando que o crucial ndo é o aumento do trabalho ou da economia locais, mas os
aspectos de preservacdo do ecossistema que constituem a dimensdo ambiental da
sustentabilidade. E de forma histérica, todo o processo de desenvolvimento do Brasil se deu
através da exploracdo agressiva e predatdria dos recursos naturais como madeira e metais

preciosos (Salheb et al., 2009), algo que nos dias atuais infelizmente ainda ocorre.

Outro ponto relatado pelos entrevistados é o aumento no fluxo do transito na Estrada de
Aldeia, que traz consequéncias nao sO sociais, mas também ambientais, como o
atropelamento de animais que cruzam a PE-027. Isso mostra que nao sé a ocupag¢ao do solo
com as construcoes afeta a fauna ao alterar seu habitat natural, mas também o aumento no
fluxo de veiculos e a falta de preocupacdo e de consciéncia dos motoristas em dirigir com
cuidado e dentro dos limites de velocidade levam a morte de animais silvestres nas

estradas:

DIR-MA: Olha, outro impacto que a gente ndo citou, é transito! Entdo, quando eu
aumento a densidade populacional de uma area, automaticamente eu vou ter um
fluxo de veiculos muito maior se dirigindo para aquele local. Entdo, numa drea de
preservagdao ambiental, o que é que a gente tem visto? Muitos animais
atropelados na estrada por conta desse fluxo de transito.

Em relacdo a captacdo de dagua para atender a demanda de novas moradias, os
respondentes afirmam que por ndo haver abastecimento de agua na regido, a alternativa é
a perfuracdo de pocos. Logo, existe a preocupacdo de que os lencdis fredticos venham a
diminuir o volume de agua na regido por conta do aumento da captacdo da dgua no subsolo
para atender as novas moradias em suas necessidades bdsicas e ndo bdsicas, como as

piscinas, conforme relatos que seguem abaixo. E como Castro (2007) afirma, o
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desenvolvimento urbano contribui significativamente para alteracdo de questdes

hidroldgicas, como a quantidade e a qualidade da agua.

DIR-EMP: Hoje temos agua em Aldeia... proveniente de perfuragdo de pogos.
PRE-FOR: Por exemplo, eu vivi num sitio onde eu observava isso. Eu tinha uma
cacimba, e quem tem cacimba, quem ndo tem pogo, a abundancia de agua em
Aldeia é tdo grande que praticamente eu captava agua com treze, quatorze
metros. Mas ao longo de quinze anos que eu vivi, praticamente eu tive que cavar
quinze metros. Os pog¢os sdao mais profundos, vai demorar mais a sentir esse
impacto.

O bairro ndo conta com rede de saneamento basico, sendo necessaria a construcdo de
fossas sépticas com valas e sumidouros que retém os dejetos sélidos. Mas assim deposita-se
no solo o liquido proveniente desses dejetos, traduzindo outra preocupacdo na dimensao
ambiental — contaminacdo de aguas subterraneas usadas para consumo da populagdo. Essas
fossas sdo aprovadas pelo érgdo competente (CPRH) e um dos entrevistados acredita que
dentro dos condominios essas normas sao mais eficientes, principalmente pela facilidade de
controle e fiscalizacdo que se possui por se tratar de um empreendimento planejado e pela

concentracdo de varias residéncias em uma Unica localidade. Conforme relatado:

DIR-EMP: O sistema de... saneamento bdsico no bairro, em quase todo bairro de
Aldeia... ele se da através de fossa séptica. Que também é regulamentado pelo
CPRH. Entdo vocé tem um sistema de fossa que vocé tem... a questdo dos
sumidouros, certo? E das valas infiltradoras.

PRE-FOR: Eu acho que... fazer um controle num condominio é mais facil... porque
o condominio é uma entidade que por si s6 tem uma organizagao... e até pro CPRH
ele esta concentrado. Fazer isso num territério mais (incompreensivel) como o
territdrio das granjas é mais dificil.

Existem impactos negativos ocasionados pelas construgdes imobiliarias, mas também se
percebe a importancia da consciéncia da populacdo para realizar dendlncias aos orgdos
competentes, como também a importancia da fiscalizagdo e a necessidade de se usar a

legislacdo para impedir os avancos dessas acOes negativas para o meio ambiente:

DIR-MA: JA! Nesses casos a gente faz a fiscalizagdo, as vistorias... recentemente a
gente teve um caso desses. Entdo, o empreendedor quando a gente foi... avisado,
houve a denudncia porque nisso entra ai a consciéncia de quem é morador de uma
drea como essa, ele tem essa consciéncia de dizer: opa, alguém fez um
desmatamento ali, serd que a prefeitura estd informada? Ai vem a denuncia. Foi
uma subtracdo de uma darea de vegetacdo as margens de um corrego.

Entretanto, reforcando a questdo acerca do conhecimento sobre alguma acdo de
desmatamento ou poluicdo de nascentes de rios, um dos entrevistados (DIR-EMP) relatou
um caso de desmatamento ocorrido antes da construcao de um parque no km 10 da Estrada
de Aldeia, ndo se referindo aos empreendimentos imobilidrios como ocasionadores desse

desastre ambiental.
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Diante desse relato, percebeu-se que o respondente ndao entrou em detalhes e ausentou
qualquer responsabilidade do desmatamento como consequéncia de uma agao ocasionada
pelo crescimento imobiliario e pela acdo de empresas do ramo. Entdo, perguntou-se aos
outros dois respondentes nas entrevistas subsequentes qual o conhecimento deles acerca
desse fato e os mesmos relataram que esse desmatamento ocorreu para constru¢ao de um
empreendimento imobilidrio e que a populacdo se manifestou contra esse crime ecoldgico,
de modo que a prefeitura desapropriou a drea em questdo para transforma-la em um

parque, como citado:

DIR-MA: Esse parque surgiu exatamente porque essas pessoas que optaram em
morar mais distante como eu ia dizendo, elas optaram por um motivo: a
consciéncia ambiental delas. Entdo, o que é que o pessoal percebeu? Que uma
drea grande com muitas jaqueiras que de repente, da noite pro dia foi colocada... a
eixo do chdo como a gente diz, cortada ali proximo da raiz. E foi uma quantidade
tdo grande que chocou os moradores, se mobilizaram, fizeram... uma interdi¢cdo na
PE-027 com faixas, cartazes... Um protesto grande que naquele momento
sensibilizou a gestdo municipal pra desapropriar e tornar uma area publica. A
prefeitura quando adquiriu ja foi porque houve uma comocgao da sociedade pelo
desmatamento, entdo um desmatamento foi provocado pelo proprietdrio da area
pra fazer o que? Um loteamento!

Dessa forma, compreende-se que a visdo empresarial busca se ausentar dos problemas
socioambientais causados pelos empreendimentos imobilidrios, o que pode ser
compreendido como uma forma de evitar um julgamento social e consequentemente, a
diminuicdo de vendas de imdveis, visto que os consumidores possuem consciéncia dos
impactos ambientais e evitam comprar de empresas que ndo atuam de forma

ambientalmente correta.

Essa consciéncia ambiental mostra qudo importante é a participacdo dos moradores para a
manutencdo dos recursos ambientais e o bom funcionamento das politicas publicas,
conforme Salheb et al. (2009, p. 06) “a crise ambiental fez com que a sociedade se
mobilizasse, exigindo — dos poderes constituidos — respostas mitigadoras e propulsoras de

um novo modelo societario”.

4.3. Politicas publicas - legislagao e organizagdes da sociedade civil

Um dos entrevistados, ao expor sua visdo, argumentou que o crescimento imobiliario ndo
gera problemas ambientais, pois as empresas obedecem a legislagao e a fiscalizagao impede

que esses problemas existam. Percebe-se que o cumprimento de a¢des em prol da
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sustentabilidade na construcdo dos empreendimentos imobiliarios da regido se da como
uma conformidade as legislacbes e ndo como agdo consciente das empresas. Dessa forma,
ressalta-se a importancia da legislacdo (politicas publicas) e da intervencdo dos moradores
como agdes em prol da sustentabilidade, auxiliando no controle da atuagdo indevida das
organizacgdes:

DIR-EMP: Veja s6... o que... falava-se muito antigamente era que impactava na
regido em questdo ambiental. Que eu ndo vejo esse problema em Aldeia, por qué?
Temos um Plano Diretor no municipio onde temos as diretrizes municipais, depois
é passado para as diretrizes estaduais e regido por uma Lei federal.

DIR-EMP: Se ndo houvesse, sim! Por que iria ser desordenado. Mas como ha
ordem, ordenacdo das construgdes, o empreendedor primeiro passa por uma
consulta prévia...

Buscando compreender a¢des além da funcdo do Estado, perguntou-se se outras entidades
exerciam um papel importante de fiscalizacdao e regulacdao do desenvolvimento imobilidrio
no bairro, sendo citado o Forum Socioambiental de Aldeia pelos trés respondentes, como

destacado em um dos relatos:

DIR-MA: Uma das mais respeitadas organiza¢des ndo governamentais do estado na
area ambiental é o Forum socioambiental de Aldeia. Porque é um grupo da
sociedade que se organizou e disse: olha, ndo adianta eu estar reclamando do
meio ambiente sentado a borda da minha piscina rodando o meu copo de uisque...
eu tenho que dar a minha contribuigao.

Assim, “as reivindicagdes de direitos na seara ambiental estdo marcadas por uma nova
sensibilidade de atores sociais que comegam a abrir os olhos para a relagdo diretamente
estabelecida entre a questdao ambiental e a sadia qualidade de vida das geragdes atuais e

futuras” (Salheb et al., 2009, p. 18).

Entretanto, o entrevistado PRE-FOR informa no préximo relato que o papel do Férum ndo é
de fiscalizacdo, mas de apoiar a comunidade a resolver problemas, por meio da
intermediacdao com as entidades publicas competentes, que converge com o entendimento
de Salheb et al. (2009, p. 06) de que “qualquer que seja o ponto de partida de andlise de
politicas publicas, ele pressupde o olhar sobre pressdes sociais, interesses conflitantes,

interesses comuns, jogos de poder, instituicdes, intervencdes, dentre outros”.

PRE-FOR: Um dos objetivos do Forum é fazer a intermedia¢do dos problemas da
comunidade com as institui¢Ges publicas... E entdo o que a gente faz é isso. Nos
ndo somos um orgdo de fiscalizagdo, ndo temos nem como objetivo ser, mas a
gente tem como objetivo levar aos érgdos publicos de uma forma minimamente
estruturada as denuncias e os problemas de Aldeia.

O Férum possui espaco para discutir as acoes em prol da comunidade com o poder publico

municipal, estadual e federal, conforme o entrevistado PRE-FOR citou em seu relato. Isso se
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da pelo tempo de existéncia da organizacdo e o reconhecimento pelas lutas em prol do

bairro, o que gerou um reconhecimento para a mesma. Dessa forma, é reconhecivel que:

Em inUmeros paises estd se vivenciando uma abertura do poder Executivo a
participacdo de atores societdrios — organizac¢des civis — investidos juridicamente
como representantes de determinados segmentos e interesses da populagdo no
desenho, na implementagdo e na supervisdo de politicas publicas (Lavalle,
Houtzager e Castello, 2006, p. 43).

Ao longo dos relatos, os entrevistados frisaram a criagdo de um projeto para o bairro
chamado ‘De Olho em Aldeia’. O projeto foi criado pelo Férum e mostra como a
comunidade pode contribuir com a melhoria do bem estar social por meio de politicas

publicas, ndo necessariamente idealizadas pelo Estado:

DIR-MA: O Socioambiental propds o De Olho em Aldeia, que sdo as cameras pra
monitoramento. Esse projeto ele foi encampado... foi idealizado pelo Férum
Socioambiental de Aldeia.

DIR-EMP: Tem hoje uma segurangca em Aldeia chamada De Olho em Aldeia. [...]
vocé vé tudo, tem tempo se acontecer alguma coisa. Até acidente o pessoal vé e
chama, chega SAMU, chama a Policia.

Percebe-se que essa acdo busca melhorar a questdo da seguranca para o bairro,
contribuindo para a qualidade de vida da populagao. A ideia partiu de uma organizagao da
sociedade civil, ndo pelo poder publico. Mesmo assim, o préprio governo estadual se
recusou a ajudar na construcdo do projeto, alegando falta de recursos e sugerindo que uma
funcdo do Estado (seguranca publica) fosse desempenhada pelos préoprios moradores do
bairro. Isso expde as limitacdes de um pais com altos indices de arrecadacao tributdria, mas
gue nao consegue cumprir com uma necessidade basica para o bem estar social — a

seguranca dos cidadaos:

PRE-FOR: E muito complicado porque o (Ciods) SDS ele nem contribui com a
camera nem com a estrutura e quando a gente disse tudo bem, a gente vai botar
tudo isso e vai mandar as imagens pra vocés, eles disseram... ndo pode, porque
nés ndo temos como (monitorar) essas imagens, vocés teriam que custear os
agentes aqui pra... e ai ficou inviavel.

Contudo, a nova gestdao municipal recebeu o projeto e se comprometeu com a criacdo de
uma central de monitoramento, permitindo assim a viabilidade do projeto concebido pelo
Forum. Como o Diretor de Meio Ambiente do municipio de Camaragibe é um ex-integrante
do Férum, acredita-se que sua participacdo como integrante da gestdo municipal foi crucial

para estimular a atual gestdo a viabilizar a implantagao do projeto De Olho em Aldeia:

PRE-FOR: Um fato muito recente que aconteceu hd dois meses... trés meses atrds é
que a nova gestdo da prefeitura se ofereceu pra receber as imagens e fazer a
monitorag¢do dessas imagens.

336



GOT, n.2 15 - Revista de Geografia e Ordenamento do Territério (dezembro de 2018)
GOT, nr. 15 — Geography and Spatial Planning Journal (December 2018)

Contudo, compreende-se que a representatividade e o reconhecimento do Férum como
uma organizacdo comprometida com os moradores do bairro foi essencial para que a
prefeitura decidisse apoiar o projeto elencado. Acerca desse papel de intermediacdo das
organizacdes civis, Lavalle, Houtzager e Castello (2006, p. 52) confirmam que “[...] as
funcbes de intermediacdo levadas a cabo pela entidade conseguem abrir portas e franquear
0 acesso a instancias de tomadas de decisdo no poder publico; instancias que, de outra

forma, permaneceriam inalcangdveis para os beneficiarios”.

Visto o papel do Férum para o bairro, questionou-se se havia uma divulgacdo das acbes do
Férum para a populacdo e os respondentes DIR-MA e PRE-FOR afirmaram que hd uma

precariedade nessa comunicacao.

Mas se essa comunicacdo ndo ocorre, como os moradores poderdo saber o que o Férum
estd fazendo e como participardo das a¢Oes para contribuir na execucdo dos projetos
idealizados pelos integrantes do Férum? Assim, é preciso que os integrantes se esforcem no
sentido de tornar publicas as a¢des do Férum, atraindo a atencdo dos moradores para que
mais pessoas apoiem as iniciativas e participem ativamente nos projetos e nas agdes em

prol de Aldeia dos Camaras e de sua sustentabilidade.

5. Conclusao

A andlise dos relatos dos entrevistados demonstrou a existéncia de impactos positivos
(geracdo de empregos e melhoria da rede de comércio local) nas dimensdes social e
econdmica e também de impactos negativos (desmatamento, diminuicdo do volume de
agua no subsolo e atropelamento de animais silvestres) na dimensdao ambiental, dentro de
uma abordagem para a sustentabilidade. Essas consequéncias s3ao decorrentes do
desenvolvimento imobilidrio que se intensifica no bairro de Aldeia dos Camaras,
principalmente pela modalidade conhecida como condominios horizontais, que é um tipo

de empreendimento imobiliario crescente no bairro.

Entretanto, percebe-se que as agdes de politicas publicas, principalmente a agdo do Estado

pela legislacdo e da mobilizacdo dos moradores por meio do Férum Socioambiental de
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Aldeia, constituem um papel crucial para a manutengdo dos ecossistemas, para a regulagdo
dos empreendimentos imobilidrios e para a fiscalizagao e controle de agdes prejudiciais no

ambito da sustentabilidade.

Ressalta-se a importancia do Estado no apoio das organizacdes da sociedade civil, a exemplo
da prefeitura de Camaragibe/PE que apoiou o projeto De Olho em Aldeia, idealizado pelo
Forum Socioambiental de Aldeia para monitorar as ocorréncias no local, por meio da

implantagdo de cameras de monitoramento ao longo da Estrada de Aldeia (PE-027).

Assim, o Férum Socioambiental de Aldeia demonstra qudo importante é a acdo conjunta dos
moradores por meio de organizacdes da sociedade civil para melhorar a regido onde vivem,
pois a populacdo unida possui maior forca e visibilidade perante os drgdos publicos para
propor melhorias, cobrar a¢des e impulsionar o desenvolvimento social, econémico e

ambiental das localidades, contribuindo para o bem estar social.

Mediante os resultados apresentados, pesquisas futuras podem analisar o processo
histérico de mudancgas no bairro relacionado com a ocupacdo do solo e as percepgbes de
antigos e novos moradores acerca desse processo transformativo, como também, realizar
uma analise aprofundada acerca da consciéncia socioambiental destes moradores e em
como essas atitudes conscientes propiciam comportamentos proativos para a manutencao

da sustentabilidade na regido.

Como aprofundamento da anadlise exploratdria desenvolvida e, tendo em vista a
potencialidade de generalizacdo dos resultados aqui elencados, pesquisas comparativas
entre a RMR e demais regiGes metropolitanas no Brasil podem ainda ser aplicadas para
compreender se os impactos socioambientais ocorrem com mesma intensidade nas demais
regioes brasileiras, permitindo uma visdo abrangente e detalhada do desenvolvimento

imobilidrio e seus impactos para a sustentabilidade no Brasil.
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